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Kontakt und weitere Infos: Oberlinden 17 / KonviktstraBe 20
vermietung@oberlinden.com in Freiburg-Oberlinden
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Freiburg ist das Oberzentrum in Siidbaden. Auf Grund
der unmittelbaren Nachbarschaft zu Frankreich und der
Schweiz liegt Freiburg verkehrsgiinstig am Knotenpunkt
regionaler und (iberregionaler Verkehrswege. Die Stadt
und die Region haben direkten Anschluss an das Auto-
bahn-und BundesstraBennetz sowie an das ICE-und
Guterschienennetz der Deutschen Bahn AG.

Uber die in etwa einer Stunde erreichbaren Flughéifen
+Euro-Airport Basel-Mulhouse-Freiburg” und ,Baden
Airpark” bestehen Anbindungen an das nationale und
internationale Flugnetz. Die Verkehrsinfrastruktur wird
zudem durch ein gut ausgebautes Netz im 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) ergédnzt. Der regionale
Verkehrsverbund weist ein abgestimmtes und gutausge-
bautes Streckennetz von Bussen und Bahnen auf und
erschlieBt so alle Freiburger Stadtteile und das Umland
von Freiburg.

DasObjekt,Hauszum schwarzen Rad” - erstmals genannt
im Jahre 1460 - befindet sich in der Freiburger Altstadt
und umfasst die Gebdaude Oberlinden 17 und Konvikt-
stral3e 20. Es steht unter Denkmalschutz. Die Balken der
Kellerdecke sind datiert auf 1220; die Dachbalken auf
1500. Das Gebdude soll nach erfolgter Sanierung und
Erweiterung einer neuzeitlichen Nutzung zugefiihrt
werden bei gleichzeitiger Beibehaltung der denkmalge-
benden Bausubstanz.

Das dreigeschossige Vorderhaus in Oberlinden und das
niedrigere Ruickgebdude in der KonviktstraBe bilden
einen fir das mittelalterliche Freiburger Stadthaus
charakteristischen Baukomplex. Hinter der Fassade des
18. Jahrhunderts ist im Innern mittelalterliche Bausub-
stanz nachweisbar. Zu erwdhnen ist vor allem der
zweigeschossige Tiefkeller mit gewdlbtem Kellerhals.
Das Gebaude erhilt seinen spezifischen Charakter durch
sichtbare historische Mauer- und Deckenelemente.

Das sanierte Objekt bietet die Mdglichkeit zur gewerb-
lichen Nutzung im Erdgeschoss, einer Buroeinheit im
ersten Obergeschoss in Oberlinden sowie alters- und
familiengerechte Wohneinheiten.

Oberlindenbzw.dieKonviktstral3estellendasZentrumder
oberen Altstadt von Freiburg dar. Durch das Schwaben-
tor gelangt man von den Ostlichen Stadtteilen Freiburgs
in die Innenstadt. Uber Oberlinden und die SalzstraBe
hat man Anschluss an die Kaiser-Joseph-StraBe, der
zentralen EinkaufsstraRe von Freiburg.

Der Bereich von Oberlinden ist gepragt durch eine
Mischung von Einzelhandelsgeschaften, Gastronomie-
betrieben und Wohneinheiten. Durch die Tatsache,
dass in unmittelbarer Umgebung eine Vielzahl weiterer
Gaststatten zu finden ist, ist Oberlinden auch in den
Abendstundensehr attraktiv . Oberlinden und die
KonviktstraBe mit ihrem Ambiente laden zum Flanieren
und Einkaufen ein, was insbesondere von Touristen
gerne genutzt wird.

Zu FuB sind alle wichtigen Punkte der Freiburger Innen-
stadt in wenigen Minuten zu erreichen, wo auch jegliche
Versorgungsmaoglichkeiten zur Deckung des taglichen
Bedarfs vorhanden sind. Auf dem Markt am Freiburger
Miinster bieten sich weitere Einkaufsmoglichkeiten mit
besonderem Flair an. Mehrere Gymnasien und weitere
Schulen sind in der Innenstadt fulllaufig zu erreichen,
ebenso die Universitit. Uber Verbindungsstege, welche
Uber die SchlossbergstralRe fiihren, ist man in weniger
als finf Minuten auf dem Schlossberg, der mit seinen
Waldern und Gehwegen zum Entspannen einladt.

Der Bereich Oberlinden und KonviktstralBe gehort zur
FuBgangerzone der Innenstadt.

Anlieferverkehr bis 7,5t zuldssiges Gesamtgewicht ist
werktags zwischen 7:00 und 19:00 Uhr mdoglich. Eine
Haltestelle des OPNV, StraBenbahnlinie 1, befindet sich
unmittelbar vor dem Objekt (Haltestelle Oberlinden).
Diese Linie verbindet den Stadtteil Littenweiler mit der
Innenstadt und dem Hauptbahnhof.

Am Bertoldsbrunnen, dem zentralen Verkehrsknoten-
punkt des OPNV, welcher zu FuB in ca. 300m Entfernung
zum Objekt liegt, finden sich eine Vielzahl von weiteren
Bus- und StralBenbahnverbindungen. Der Hauptbahnhof
mit allen weiteren regionalen und liberregionalen Bahn-
verbindungen liegt 3 Haltestellen ( ca 1,2 km ) von
Oberlinden entfernt.

Oberlinden gehort zu den

adltesten Altstadtviertel Freiburgs
und erstreckt sich rund um das
Zusammentreffen von Salz- und
Herrenstral3e bei der Linde bis

zum Schwabentor. Besonderes
Markenzeichen von Oberlinden ist
der Brunnen mit seiner Marienfigur.
Oberlinden wurde im Zweiten
Weltkrieg einigermal3en von
Zerstorungen verschont und konnte
seinen mittelalterlichen Charakter

weitgehend bewahren.

Gewerbeeinheit,GE 01“; Erdgeschoss Oberlinden

Verkaufsflache ca. gm
Nebenraume ca. qm
Beschreibung / Ausstattung:

Mégliche Nutzung

115

20,5

Glasschiebetiir-Front {iber die gesamte Hausbreite

barrierefreier Zugang zur Verkaufsflache

natiirliche Belichtung im hinteren Bereich des Ladenlokals durch moderne Oberlichteinbauten
separate Lagerfliche und WC im Untergeschoss

Aufzugnutzung maglich

Liftungsanlage

FuBbodenheizung

Netzwerkverkabelung vorhanden

Zulieferung gestattet trotz FuBgéngerzone

Zusammenschluss der GE 01 und 02 bautechnisch méglich. Gesamte Verkausflache dann ca. 190 gm

Einzelhandel (Textilbranche, Lebensmittel, Life-Style, Wohnaccessoires.. .)
Gastronomie ist behordlich nicht gestattet




OBERLINDEN 17

Aufzug
Sprechanlage
Heizung

» ; feem

Warmwasser
Energieverbrauch
Fahrradstellplatz
Parkplatz

OPNV

bis 2. Obergeschoss in Oberlinden

vorhanden

Die Warmeversorgung erfolgt Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe
und ist als FuBbodenheizung konzipiert.

dezentrale Warmwasseraufbereitung

EnEV und EEnergieG sind erflillt, Energieausweis liegt vor.

im Untergeschoss vorhanden

in der Schlossberggarage, 200 - 300 m entfernt

ndchste StraBenbahnhaltestelle ca. 100 m entfernt

Wohnflache ca. gm
Nebenraume im UG ca. qm
Beschreibung / Ausstattung:

Naherholung

Wohnungeinheit ,WE 01“; 2. Obergeschoss 2,5 Zimmer-Wohnung

84,2

12,7

2,5-Zimmer-Wohnung mit Schlaf- und Wohnbereich
Kiiche

Bad mit Badewanne u. WC

separates Gaste-WC

Dachterrasse mit ca. 15,30 gm

Aufzug auf Etage

Leerrohre fiir Netzwerkverkabelung vorhanden

Wohneinheit ,WE 02“; Dachgeschoss 3,5 - 4 Zimmer-Familienwohnung

Wohnflache ca. gm
Nebenraume im UG ca.
Beschreibung / Ausstattung:

104,10 Uiber zwei Etagen

13,3

4 Zimmer-Wohnung (iber zwei Etagen

Kiiche

Wannenbad mit hochwertigen Santitarobjekten
Loggia / Wintergarten ca. 9 gm

abtrennbarer Arbeitsbereich

historische Gaubenfenster

historischer Dachstuhl aus dem 15. Jahrhundert
Leerrohre fiir Netzwerkverkabelung vorhanden

Schlossberg / Dreisam ca. 5 min entfernt
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Gewerbeeinheit,GE 03“; 1. Oobergeschoss Biiroeinheit

107,5

15,7

grof3ziigiger Empfangsbereich mit ca. 26 gm

Biiroflache ca. gm
Nebenraume im UG ca. qm
Beschreibung / Ausstattung:

Maoglich Nutzung

ca. 4 - 6 Arbeitsplatze moglich

separater Besprechungsraum

Teekiiche

wc

Aufzugzugang ins Biiro

hinterer Biirobereich duch moderne Glaselemente
/Glaswand sorgt fiir ausreichend Beliiftung und
Tageslicht

Netzwerkleitung vorhanden

Archivraum im Keller moglich

Steuerberater, Rechtsanwalt, Consulting,...
Arztpraxis nicht moglich



KONVIKTSTRASSE 20

Die KonviktstraBBe ist gepragt von
kleinen Ladengeschaften und

urigen Gaststatten am Rande des Sprechanlage vorhanden

Schlossbergs. Heizung Die Warmeversorgung erfolgt tber eine Luft-Wasser-
Diese Gasse ist eine alte Warmepumpe und ist als FuBbodenheizung konzipiert.
HandwerkerstraBe in der Warmwasser dezentrale Warmwasseraufbereitung

Altstadt von Freiburg mit Fahrradstellplatz im Untergeschoss vorhanden

reizvollen Hauserfassaden. Ein Parkplatz in der Schlossberggarage, 200 - 300 m entfernt
besonderes Gliick ist der Erhalt OPNV ndchste StraBenbahnhaltestelle ca. 100 m entfernt

des geschwungenen historischen Naherholung Schlossberg / Dreisam ca. 5 min entfernt

Stral3enverlaufs, so dass es
moglich ist, das Schwabentor
bei einem Spaziergang durch die
KonviktstraBBe im Blick zu haben.
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Nebenraume ca. gm 11,6
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i Glasschiebettir-Front

Erdgeschoss ist barrierefrei begehbar A

Beschreibung / Ausstattung: Verkaufsflache {iber EG und UG
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separate Lagerflache und WC im Untergeschoss

Liiftungsanlage
FuBbodenheizung
Netzwerkverkabelung vorhanden

Zusammenschluss der GE 01 und 02 bautechnisch
moglich. Gesamte Verkausflache dann ca. 190 gm

Einzelhandel in Textilbranche, Lebenmittel,

RCalichelitaund Life-Style, Wohnaccessoirs ...

Wohneinheit,,WE 03“ Dachgeschoss; 3,5 Zimmer-Wohnung

Gastronomie ist behordlich nicht gestattet Wohnfliche ca. qm 87,10 iiber zwei Etagen

Nebenrdaume Keine

Beschreibung / Ausstattung: 3,5 Zimmer-Wohnung tiber zwei Etagen
Kiiche

Wannenbad mit hochwertigen Santitarobjekten

separates Gaste-WC

eigener Hauseingang uiber Konviktstrale
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Dachterrasse mit ca. 6 gm
abtrennbarer Arbeitsbereich moglich

historische Gaubenfenster
historischer Dachstuhl aus dem 17./18. Jahrhundert
Leerrohre fiir Netzwerkverkabelung vorhanden

KONVKTSTRASSE




Samtliche Angaben in dieser Broschiire dienen lediglich
der Vorabinformation und stellen den vorlaufigen
Planungsstand zum Zeitpunkt der Druckerstellung dar.
Anderungen bleiben daher vorbehalten.

Alle weiteren Informationen insbesondere in Hinblick auf

mogliche Anpassung der Grundrisse auf Ihre Bedirfnisse,

Mietpreise oder Ihre individuellen Ausstattungswiinsche
stellen wir lhnen gern personlich zur Verfiigung.

Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin per Mail:

vermietung@oberlinden.com

Dominik Beck ¢ Titisee-Str. 8 * 79853 Lenzkirch-Saig




